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IZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

ORGANIMA UPRAVLJIANJA JP "POSLOVNI CENTAR CUKARICA”, Beograd
MISLIENJE

Izvrsili smo reviziju prilozenih redovnih godisnjih finansijskih izveStaja Javnog Preduzeca
“Poslovni centar Cukarica” Beograd, Sumadijski trg broj 2 (u daljem tekstu Drustvo) koji se
sastoje od Bilansa stanja na dan 31. decembra 2021. godine, Bilansa uspeha, kao i
Napomena uz finansijske izvestaje koje sadrze pregled osnovnih racunovodstvenih politika i
ostala obelodanjivanja.

Prema nasem misljenju, priloZzeni finansijski izvestaji istinito i objektivno, po svim
materijalno znacajnim pitanjima, prikazuju finansijsku poziciju Drustva na dan 31.
decembar 2021. godine, kao i rezultate njegovog poslovanja i tokove gotovine za godinu
koja se zavrsava na taj dan, u skladu sa racunovodstvenim propisima Republike Srbije.

OSNOVA ZA MISLIENJE

Reviziju smo izvrsili u skladu sa Medunarodnim standardima revizije, primenjivim u
Republici Srbiji. Nasa odgovornost je detaljnije opisana u odeljku izveStaja "Odgovornost
revizora za reviziju finansijskih izvestaja”. Mi smo nezavisni u odnosu na Drustvo u skladu
sa etickim zahtevima koji su relevantni za reviziju finansijskih izvestaja u Republici Srbiji, i
ispunili smo nase druge eticke odgovornosti u skladu sa ovim zahtevima. Smatramo da su
revizijski dokazi koje smo prikupili dovoljni i adekvatni da obezbede osnovu za izraZavanje
naseg misljenja.

ODGOVORNOST RUKOVODSTVA ZA FINANSIJSKE IZVESTAJE

Rukovodstvo DrusStva je odgovorno za pripremu ovih finansijskih izvesStaja koji pruzaju
istinit i objektivan prikaz u skladu sa radunovodstvenim propisima vazec¢im u Republici
Srbiji, zasnovanim na Zakonu o racunovodstvu, kao i za one interne kontrole koje
rukovodstvo odredi kao neophodne u pripremi finansijskih izveStaja koji ne sadrze
materijalno znalajne pogresne iskaze, nastale usled kriminalne radnje ili greske.

Pri sastavljanju finansijskih izveStaja rukovodstvo je odgovorno za procenu sposobnosti
Drustva da nastavi sa poslovanjem u skladu sa nacelom stalnosti, obelodanjujuci, po
potrebi, pitanja koja se odnose na stalnost poslovanja i primenu naclela stalnosti poslovanja
kao racunovodstvene osnove, osim ako rukovodstvo namerava da likvidira Drustvo ili da
obustavi poslovanje, ili nema drugu realnu mogucnost, osim da to uradi.

Lica ovlas¢ena za upravljanje su odgovorna za nadgledanje procesa finansijskog
izveStavanja Drustva.

ODGOVORNOST REVIZORA ZA REVIZIJU FINANSIJSKIH IZVESTAJA

Nas cilj je sticanje uveravanja u razumnoj meri o tome da finansijski izvestaji, uzeti u celini,
ne sadrZe materijalno znacajne pogresne iskaze, nastale usled kriminalne radnje ili greske i
izdavanje izvestaja revizora koji sadrZi nase misljenje. Uveravanje u razumnoj meri
oznacava visok nivo uveravanja, ali ne predstavlja garanciju da ¢e revizija sprovedena u
skladu sa Medunarodnim standardima revizije uvek otkriti meterijalno pogresne iskaze, ako
takvi iskazi postoje.

Pogresni iskazi mogu da nastanu usled kriminalne radnje ili greske | smatraju se
materijalno znacajnim ako je razumno ocekivati da ¢e oni, pojedinacno ili zbirno, uticati na
ekonomske odluke korisnika, donete na osnovu ovih finansijskih izvestaja.

ABSOLUTE AUDIT DOO, BEOGRAD, VOIJISLAVA ILICA 39/11 1
MATICNI BROJ 20679263; PIB 106779500;
TELEFONI: DIREKTOR: 2404-879; OVLASCENI REVIZOR: 063/319-385;064/6865-220
TELEFAKS: 380-6205; E-MAIL: DIDAOSTOJIC@SBB.RS



mailto:didaostojic@sbb.rs

"ABSOLUTE AUDIT" d.o.o.
& A AbSellilite 11050 Beograd, Vojislava Ili¢a 39/I1

: e-mail:didaostojic@sbb.rs
VBLE doues tel.: 011 2404-879; faks: 011 380 6205
direktor: 063 319 385,064/6865-220

Kao deo revizije u skladu sa Medunarodnim standardima revizije, mi primenjujemo
profesionalno prosudivanje i odrzavamo profesionalni skepticizam tokom revizije. Mi takode:

e Vrsimo identifikaciju i procenu rizika materijalno znalajnih pogresnih iskaza u
finansijskim izveStajima, nastalih usled kriminalne radnje ili greske; osmisljavamo i
sprovodimo revizijske postupke koji su prikladni za te rizike; pribavljamo dovoljno
adekvatnih revizijskih dokaza kako bi obezbedili osnovu za misljenje revizora. Rizik da
materijalno znacajni pogresni iskazi usled kriminalne radnje nece biti identifikovani je veci
nego za pogresne iskaze nastale usled greske, zato sto kriminalna radnja moze da ukljuci
udruzivanje, falsifikovanje, namerne propuste, lazno predstavljanje ili zaobilazenje interne
kontrole.

e Sticemo razumevanje o internim kontrolama koje su relevantne za reviziju radi
osmisljavanja revizijskih postupaka koji su prikladni u datim okolnostima, ali ne u cilju
izrazavanja misljenja o efikasnosti sistema internih kontrola.

e Vrsimo procenu primenjenih racunovodstvenih politika i u kojoj meri su razumne
racunovodstvene procene i povezana obelodanjivanja koje je izvrsilo rukovodstvo.

e Donosimo zakljucak o prikladnosti primene nacela stalnosti kao racunovodstvene osnove
od strane rukovodstva i, na osnovu prikupljenih revizijskih dokaza, da li postoji materijalna
neizvesnost u vezi sa dogadajima ili uslovima koji mogu da izazovu znacajnu sumnju u
pogledu sposobnosti Drustva da nastavi sa poslovanjem u skladu sa nacelom stalnosti. Ako
zaklju¢imo da postoji materijalna neizvesnost, duzni smo da u svom izveStaju skrenemo
paznju na povezana obelodanjivanja u finansijskim izvestajima ili, ako takva
obelodanjivanja nisu adekvatna, da modifikujemo svoje misljenje. Nasi zakljuéci se
zasnivaju na revizijskim dokazima prikupljenim do datuma izvesStaja revizora. Medutim,
bududi dogadaji ili uslovi mogu za posledicu da imaju da Drustvo prestane da posluje u
skladu sa nacelom stalnosti.

e Saopstavamo licima ovlaséenim za upravljanje, izmedu ostalog, planirani obim i vreme
revizije i znacajne revizijske nalaze, ukljuCujuci sve znacajne nedostatke interne kontrole
koje smo identifikovali tokom revizije.

Skretanje paznje bez uticaja na misljenje nezavisnog revizora

1. Ne izrazavajuéi rezervu u odnosu na dato misljenje, skrecemo paznju na Napomenu 17.
ovog Izvestaja, registrovani iznos osnovnog kapitala Drustva kod Agencije za privredne
registre iznosi 13.470.000,00 RSD (veza: Napomena broj 1 i 17.) a u poslovnim knjigama
iznosi 173.768.657,01 RSD.

Drustvo nema usaglasenu vrednost kapitala koja je iskazana u poslovnim knjigama sa
vrednoscu iskazanom kod Agencije za privredne registre, Beograd.

Beograd, 28. Mart.2022. godine

Licencirani Ovlaséeni revizor

Dragica Ostojic¢
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JP “Poslovni centar Cukarica”, Beograd
Finansijski izvestaji za 2021. godinu

Iznosi su iskazani u RSD 000

BILANS STANJA
Iznos
Prethodna
POZICIJA AOP | Nap.broj | Tekuéa godina
odina .12.
g 31.12 01.01.
AKTIVA:
A. UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 0001 - - -
B. | STALNA IMOVINA 0002 5. 175.826 | 170.866
I NEMATERIJALNA IMOVINA 0003 _ _
(0004+0005+0006+0007+0008)
1. Ulaganja u razvoj 0004 - -
2. Koncesije,patenti,licence,robne i usl. marke, softver,os pr 0005 - -
3. Gudvil 0006 - -
4. Nematerijalna imovina uzeta u lizing I imovina u pripremi 0007 - -
5. Avansi za nematerijalnu imovinu 0008 - -
NEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA (0010 + 0011
I | 1 0012 + 0013 +0014 + 0015 + 0016) 0009 6. 175.621 | 170.661
1. Zemljiste i gradevinski objekti 0010 6. 170.231 165.860
2. Postrojenja i oprema 0011 6. 5.390 4.801
3. Investicione nekretnine 0012 - -
4 Nekretnine, postrojenja i oprema uzeti j lizing i 0013 _ _
" | nekretnine, ostrojenja i oprema u pripremi
5 Ostale nekretnine, postrojenja i oprema i ulaganja u tudim 0014 B B
' | nekretninama, postrojenjima i opremi
7. Avansi za nekretnine, postrojenja i opremu u zemlji 0015 - -
8. Avansi za nekretnine, postrojenja i opremu u inostranstvu 0016 - -
ITII | BIOLOSKA SREDSTVA(0020 do 0023) 0017 - -
DUGORQCVNI FINANSIJSKI PLASMANI I DUGOROCNA
IV | POTRAZIVANJA 0018 7. 205 205
(0019+0020+0021+0022+0023+0024+0025+0026+0027)
Uceséa u kapitalu pravnih lica osim uceséa koji se
; v ez 0019 - -
vrednuje metodom ucedca
Uceséa u kapitalu koji se vrednuje metodom uledéa 0020 - -
Dugorocni plasmani mati¢nom, zavisnim i ostalim povez.
3. | . . v v . o ! 0021 - -
licuma i dugorocna potrazvanja od tih lica u zemlji
Dugorocni plasmani mati¢nom, zavisnim i ost. povezanim
4. | ,. h o , L . 0022 - -
licuma i dugorolna potracivanja od tih lica u inostranstvu
5. Dugoroéni plasmani (dati krediti i zajmovi) u zemlji 0023 - -
6. Dugoroéni plasmani (dati krediti i zajmovi) u inostranstvu 0024 - -
Dugorocna finansijska ulaganja (HOV koje se vrednuju po
7. . ; : 0025 - -
amortizovanoj vrednosti)
8. | Otkupljene sopstvene akcije i otkupljeni sopstveni udeli 0026 - -
9. Osta/l'duggrocn/ finansijski plasmani I ostala dugorocna 0027 7 205 205
potrazivanja
V | DUGOROCNA AKTIVNA VREMENSKA RAZGRANICENJA 0028 - -
V. ODLOZENA PORESKA SREDSTVA 0029 8. 473 218
OBRTNA IMOVINA
G- | (0031+0037+0038+0044+0048+0057+0058) 0030 26.133 | 27.000
I ZALIHE (0032+0033+0034+0035+0036) 0031 9. - 106
1. Materijal, rezervni delovi, alat i sitan inventar 0032 - -
2. Nedovrsena proizvodnja i gotovi proizvodi 0033 - -
4. Roba 0034 - -
5. Pladeni avansi za zalihe i usluge u zemlji 0035 9. - 106
Napomene na stranama 8. do 22. Cine integralni deo ovih finansijskih izvestaja. 3
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6. Pladeni avansi za zalihe i usluge u inostranstvu 0036 - -
II STALNA SREDSTVANAMENJENA PRODAJI 0037 - -
POTRAZIVANJA PO OSNOVU PRODAJE (0039 + 0040 +
| o) ( 0038 10 18.449 | 18.030
1. Potrazivanja od kupaca u zemlji 0039 10.1. 18.449 18.030
2. PotraZivanja od kupaca u inostranstvu 0040 - -
3. Potrazivanja od maticnog, zav. i ostalih pov. lica u zemlji 0041 - -
4. PotraZivanja od mati¢nog,zav. i os. pov. lica u inostranst. 0042 - -
5. | Ostala potraZivanja po osnovu prodvaje 0043 - -
OSTALA KRATKOROCNA POTRAZIVANJA
v (0045 + 0046 + 0047) 0044 11. 43 38
1. Ostala potraZivanja 0045 11. 10 38
2. PotrazZivanja za vise placen porez na dobitak 0046 11. 33 -
3. Potrazivanja po osnovu preplaé. ostal. poreza I doprinosa 0047 - -
v KRATKOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI (0049 + 0050 0048 _ _
+ 0051 +0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056)
1. | Kratkorocni krediti i plasmani-maticna i zav. pr. lica 0049 - -
2. KratkoroCni krediti i plasmani - ostala povez.pr. lica 0050 - -
3. Kratkorocni krediti i zajmovi u zemlji 0051 - -
4. KratkoroCni krediti i zajmovi u inostranstvu 0052 - -
5. HOV koje se vrednuju poamortizovanoj vrednosti 0053 - -
Finansijska sredstva koja se vrednuju po fer vrednosti kroz
6. BU 0054 - -
7. | Otkupljene sopstvene akcijei sopstveni udelo 0055 - -
8. | Ostali kratkoroCni finansijski plasmani 0056 - -
VI GOTOVINSKI EKVIVALENT I GOTOVINA 0057 12. 7.641 8.826
KRATKOROCNA AKTIVNA VREMENSKA
VII | RAZGRANICENJIA 0058 ] ]
UKUPNA AKTIVA = POSLOVNA IMOVINA
D. (0001 + 0002 + 0029 +0030) 0059 202.432 | 198.084
D. VANBILANSNA AKTIVA 0060 13. 1.426 287
PASIVA:
KAPITAL (0402 + 0403 + 0404 +0405 + 0406 - 0407
A. + 0408 + ¢()411- 0412) 2 0 0401 14. 184.032 | 180.651
I OSNOVNI KAPITAL 0402 14. 173.769 173.769
II UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 0403 - -
III EMISIONE PREMIJE 0404 - -
IV REZERVE 0405 - -
POZITIVNE REVALORIZACIONE REZERVE PO OSNOVU
v FINAN SREDSTAVA I DRUGIH KOMPONENTI OSTALOG | 0406 - -
SVEOBUHVATNOG REZULTATA E
NEREALIZOVANI GUBICI PO OSNOVU FINAN
VI | SREDSTAVA I DRUGIH KOMPONENTI OSTALOG 0407 - -
SVEOBUHVATNOG REZULTATA
VII NERASPOREDENI DOBITAK (0409 + 0410) 0408 14. 10.263 6.882
1. | Nerasporedeni dobitak ranijih godina 0409 14. 6.882 3.055
2. | Nerasporedeni dobitak tekuce godine 0410 14. 3.381 3.827
VIII | UCESCE BEZ PRAVA KONTROLE 0411 - -
IX GUBITAK (0413 + 0414) 0412 - -
1. | Gubitak ranijih godina 0413 - -
2. | Gubitak teguée godine . 0414 - -
DUGOROCNA REZERVISANIJA I DUGOROCNE OBAVEZE
B. (0416 + 0420+ 0428) 0415 15, 205 205
I DUGOROCNA REZERVISANJA (0417+0418+0419) 0416 - -
1. | Rezervisanja za naknade i druge benifixije zaposlenih 0417 - -
2. Rezervisanja za troskove u garantnom roku 0418 - -
Napomene na stranama 8. do 22. Cine integralni deo ovih finansijskih izvestaja. 4
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6. Ostala dugorocna rezervisanja 0419 - -
DUGOROCNE OBAVEZE (0421 + 0422
I 1 0423 + 0424 + 0425 + 0426 + 0427) 0420 15, 205 205
Obaveze koje se mogu konvertovati u kapital 0421 - -
2. DugorocCni krediti i ostale obaveze prema mati¢nim i 0422 B B
zavisnim povezanim licima u zemlji
3 DugorocCni krediti i ostale obaveze prema maticnim i 0423 B B
" | zavisnim povezanim licima u inostranstvu
4. | Dugorocni krediti i zajmovi po osnovu lizinga u zemlji 0424 15. 205 205
5. | Dugorocni krediti i zajmovi po osnovu lizinga u inostranstvu 0425
6. | Obaveze po osnovu emitovanih HOV 0426
7. Ostale dugoro¢ne obaveze 0427 - -
III | DUGOROCNA PASIVNA VREMENSKA RAZGRANICENJA 0428 - -
V. ODLOZENE PORESKE OBAVEZE 0429 - -
G. | DUGOROCNI ODLOZENI PRIHODI I DONACIJE 0430 - -
KRATKOROCNA REZERVISANJA I KRATKOR. OBAVEZE
D- | (0432 +0433 + 0441 + 0442 + 0449 + 0453+ 0454) 0431 16. 18.195 | 17.228
1. KRATKOROCNA REZERVISANJA 0432 - -
II KRATKOROCNE FINANSIJSKE OBAVEZE (0434 + 0435 0433 ) )
" | + 0436 + 0437+ 0438 + 0439 + 0440)
Obaveze po osnovu kredita prema maticnih i zavisnih
R - 0434 - -
licima u zemlji
2 Obaveze po osnovu kredita prema maticnih i zavisnih 0435 ~ ~
" | licima u inostranstvu
3 Obaveze po osnovu kredita prema licima koja nisu domace 0436
" | banke ) )
4. Obaveze po osnovu kredita od domadih banaka 0437 - -
5. Krediti, zajmovi i obaveze iz inostranstva 0438 - -
6. Obaveze po osnovu kratkoroénih HOV 0439 - -
7. Obaveze po osnovu finansijskih derivata 0440 - -
IIT | PRIMLIJENI AVANSI, DEPOZITI I KAUCIJE 0441 - -
OBAVEZE 1IZ POSLOVANJA
IV | (04430444+0445+0446+0447+0448) 0442 16.1. | 10.820 | 9.474
1 Obaveze prema dobavljalima - matic¢na i zavisna pravna 0443 ) )
" | lica u zemlji
5 Obaveze prema dobavljalima -mati¢na i zavisna pr. lica u 0444 } }
" | inostranstvu
3. Obaveze prema dobavljalima u zemlji 0445 16.1.1. 3.190 1.397
4. Obaveze prema dobavljaima u inostranstvu 0446 - -
5. | Obaveze po menicama 0447
6. Ostale obaveze iz poslovanja 0448 16.1.2. 7.630 8.077
v OSTALE KRATKOROCNE OBAVEZE(0450+0451 + 0452) 0449 16.2. 1.943 2.249
1. Ostale kratkoroéne obaveze 0450 16.2. 1.866 1.555
2. Obaveze po osnovu PDV I ostalih javnih prihoda 0451 16.2. 77 694
3. Obaveze po osnovu poreza na dobitak 0452 - -
OBAVEZE PO OSNOVU SREDSTAVA NAMENJENIH
VI | PRODAJI I SREDSTAVA POSLOVANJA KOJE JE 0453 - -
OBUSTAVLJI::NO
KRATKOROCNA PASIVNA VREMENSKA
VII RAZGRANICENJA 0454 16.3. 5.432 5.505
GUBITAK IZNAD VISINE KAPITALA (0415 + 0429 +
D. | 0430 +0431 - 0059) = 0 = (0407 + 0412 -0402 - 0403 - 0455 * -
0404 - 0405 - 0406 -0408 - 0411) 2 0
D. UKUPNA PASIVA 0456 202.432 198.084
E. VANBILANSNA PASIVA 0457 13. 1.426 287
Napomene na stranama 8. do 22. Cine integralni deo ovih finansijskih izvestaja. 5
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BILANS USPEHA

Nap. Iznos
PoZICLIA AOP | proj | Tekuéa | prethodna
godina godina
PRIHODI REDOVNOG POSLOVANJA
POSLOVNI PRIHODI (1002+1005+1008+1009-1010+1011+1012) | 1001 18. 41.214 40.595
I PRIHODI OD PRODAJE ROBE (1003 + 1004) 1002 - -
1 | Prihodi od prodaje robe na domacem trzistu 1003 - -
2 | Prihodi od prodaje robe na inostranom trZistu 1004 - -

II PRIHODI OD PRODAJE PROIZVODA I USLUGA (1006 + 1007) 1005 18. 41.127 40.522

1 | Prihodi od prodaje proizvoda i usluga na domacem trZistu 1006 18. 41.127 40.522
2 | Prihodi od prodaje proizvoda i usluga na inostranom trZistu 1007 - -

III | PRIHODI OD AKTIVIRANJA UCINAKA 1008 - -

v POVECANJE VREDNOSTI ZALIHA NEDOVRSENIH I GOTOVIH 1009 _ _
PROIZVODA

v SMANJENJE VREDNOSTI ZALIHA NEDOVRSENIH I GOTOVIH 1010 _ _
PROIZVODA

VI | OSTALI POSLOVNI PRIHODI 1011 18. 87 73

VII PRIHODI OD USKLADIVANJA VREDNOSTI IMOVINE (OSIM 1012 _ _
FINANSIJSKE)

B. POSLOVNI RASHODI 1013 19,
(1014+1015+1016+1020+1021+1022+1023+1024) 37.514 36.721

I NABAVNA VREDNOST PRODATE ROBE 1014 - -

IT | TROSKOVI MATERIJALA, GORIVA I ENERGIJE 1015 19. 1.892 3.356
IIT | TROSKOVI ZARADA, NAKNADA ZARADA I OSTALI LIC. RASHODI 1016 19. 22.085 21.235
1 Troskovi zarada I naknada zarada 1017 19. 15.734 15.366
2 Troskovi poreza I doprinosa na zarade I naknada zarada 1018 19. 2.612 2.559
3 Ostali licni rashodi I naknade 1019 19. 3.739 3.310
IV | TROSKOVI AMORTIZACILJE 1020 19. 3.986 4.154

v RASHODI OD USKLADIVANJA VREDNOSTI IMOVINE (OSIM 1021 _ _

FINANSIJSKE)

VI | TROSKOVI PROIZVODNIH USLUGA 1022 19. 7.349 6.605
VII | TROSKOVI REZERVISANJA 1023 - -
VIII | NEMATERIJALNI TROSKOVI 1024 19. 2.202 1.371

v POSLOVNI DOBITAK (1001 -1013) =20 1025 3.700 3.874

G | POSLOVNI GUBITAK (1013 -1001) 20 1026 20. - -

D FINANSIJSKI PRIHODI (1028 + 1029 +1030 + 1031) 1027 | 21. 14 4

I FINANSIJSKI PRIHODI OD ODNOSA SA MATICNIM, ZAVISNIM I 1028 _ _

OSTALIM POVEZANIM LICIMA

II PRIHODI OD KAMATA 1029 21. 14 4

III POZITIVNE KURSNE RAZLIKE I POZITIVNI EFEKTI VALUTNE 1030 _ _
KLAUZULE

v OSTALI FINANSIJSKI PRIHODI 1031

[2) FINANSIJSKI RASHODI (1033 + 1034 +1035 + 1036) 1032 22. 1 1.784

I FINANSIJSKI RASHODI OD ODNQOSA SA MATICV’NIM, ZAVISNIM I 1033 _ _

OSTALIM POVEZANIM LICIMA

II RASHODI OD KAMATA 1034 22. 1 1.784

111 NEGATIVNE KURSNE RAZLIKE I NEGATIVNI EFEKTI VALUTNE 1035 _ _
KLAUZULE

IV | OSTALI FINANSIJSKI PRIHODI 1036 - -

E DOBITAK IZ FINANSIRANJA (1027 - 1032) =20 1037 | 23. 13 -

Napomene na stranama 8. do 22. Cine integralni deo ovih finansijskih izvestaja.
Misljenje ovias¢enog revizora - strana 1-2.
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Finansijski izvestaji za 2021. godinu

Iznosi su iskazani u RSD 000

P4 GUBITAK IZ FINANSIRANJA (1032 - 1027) =0 1038 23. - 1.780
PRIHODI OD USKLADIVANJA VREDNOSTI FINANSIJSKE

Z | IMOVINE KOJA SE ISKAZUJE PO FER VREDNOSTI KROZ 1039 24. 2 96
BILANS USPEHA
RASHODI OD USKLADIVANJA VREDNOSTI FINANSIJSKE

I IMOVINE KOJA SE ISKAZUJE PO FER VREDNOSTI KROZ 1040 - -
BILANS USPEHA

J OSTALI PRIHODI 1041 25. 202 2.280
K | OSTALI RASHODI 1042 26. 33 -

L UKUPNI PRIHODI (1001 + 1027 + 1039 +1041) 1043 27. 41.432 42.975
LJ UKUPNI RASHODI (1013 + 1032 + 1040 +1042) 1044 27. 37.548 38.505

DOBITAK IZ REDOVNOG POSLOVANJA PRE OPOREZIVANJA

M (1043 - 1044) 2 0 1045 | 27. 3.884 4.470

N GUBITAK IZ REDOVNOG POSLOVANJA PRE OPOREZIVANJA 1046 _ _
(1044 - 1043) = 0
POZITIVNI NETO EFEKAT NA REZULTAT PO OSNOVU DOBITKA

NJ POSLOVANJA KOJE SE OBUSTAVLIA, PROMENA 1047 ) )
RACUNOVODSTVENIH POLITIKE I ISPRAVKI GRESAKA IZ RANIJIH
PERIODA
NEGATIVNI NETO EFEKAT NA REZULTAT PO OSNOVU DOBITKA

o POSVLOVANJA KOJE SE OBUSTAVLJA, PROMENA . 1048 _ _
RACUNOVODSTVENIH POLITIKE I ISPRAVKI GRESAKA 1Z RANIJIH
PERIODA

P DOBITAK PRE OPOREZIVANJA (1045 -1046+1047 - 1048) =20 | 1049 | 27. 3.884 4.470
R GUBITAK PRE OPOREZIVANJA (1046 -1045 +1048 - 1047) =20 | 1050 - -

S | POREZ NA DOBITAK - -

I Poreski rashod perioda 1051 27. 757 861
II | OdloZeni poreski rashodi perioda 1052 - -
III | OdloZeni poreski prihodi perioda 1053 | 27. 254 218

T ISPLACENA LICNA PRIMANJA POSLODAVCA 1054 - -

C | NETO DOBITAK (1049 - 1050 -1051 - 1052 +1053 - 1054) > 0 1055 - -

U | NETO GUBITAK (1050 - 1049 + 1051 + 1052 -1053 + 1054) 2 0 1056 | 27. 3.381 3.827

I NETO DOBITAK KOJI PRIPADA UCESCIMA BEZ PRAVA KONTROLE 1057
IT | NETO GUBITAK KOJI PRIPADA UCESCIMA BEZ PRAVA KONTROLE 1058
III | NETO DOBITAK KOJI PRIPADA MATICNOM PRAVNOM LICU 1059
IV | NETO GUBITAK KOJI PRIPADA MATICNOM PRAVNOM LICU 1060

V | ZARADA PO AKCLJI

1 | Osnovna zarada po akciji 1061
2 | Umanjena (razvodnjena) zarada po akciji 1062

Napomene na stranama 8. do 22. Cine integralni deo ovih finansijskih izvestaja.
Misljenje ovias¢enog revizora - strana 1-2.
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JP “Poslovni centar Cukarica”, Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za 2021.godinu  Iznosi su iskazani u RSD 000

1. OPSTI PODACI I DELATNOST

Javno Preduzeée za obavljanje komunalnih usluga “Poslovni centar (fykarica” Beograd,
Sumadijski trg broj 2, (ranije Javno Preduzece “Poslovni prostor opsStine Cukarica” Beograd,
osnovano je 1990. godine na osnovu Resenja o osnivanju Javnog preduzeca ("Sl. List grada
Beograda” br. 22/90 od 19.10.1990. godine), saglasno Odluci o prenosu upravijanja
poslovnim zgradama i prostorijama na kojima je nosilac prava opstina Cukarica (“Sl. glasnik
RS” br. 62/2013) ("Sl. List grada Beograda” br. 22/90, 26/90, 8/2009, 25/2000) u svrhu
upravljanja i izdavanja u zakup poslovnog prostora.

Javno Preduzecée “Poslovni centar Cukarica” je imalo zadatak da, pored odrZavanja prostora
i pruZanja usluga privredi i gradanima, efikasno ostvaruje priliv finansijskih sredstava u
budzete kako Gradske opstine Cukarica, tako i u budZet grada Beograda.

Javnom Preduzeéu “Poslovni centar Cukarica” je odlukom osnivaca 1994. godine povereno
upravljanje grobljima i obavljanje pogrebne delatnosti na 12 lokalnih grobalja ("SI. list
grada br. 648/94).

Javno Preduzeée “Poslovni centar Cukarica” na osnovu Odluka SO Cukarica, upravija
pijacama i obavlja pija¢ne usluge na dve pijace i deset lokalnih mini pijaca.

Izmene zakonskih i podzakonskih akata koje su stupile na snagu 01.12.2016. godine znatno
su uticale na rad preduzeéa, a narocito:

- Izmenama Zakona o budZetskom sistemu (“Sl. glasnik RS” br. 54/09, 73/10, 101/10,
101/11, 93/12, 62/13-ispravka, 108/13, 142/14,68/15, - drugih zakona 103/2016),
propisano je iskljucenje Javnih preduzela sa spiska korisnika budZetskih sredstava, kako je
do tada funkcionisalo ovo Javno preduzece.

- Odlukom o nacinu postupanja sa nepokretnostima koje su u javnoj svojini Grada Beograda
odnosno nad kojima Grad Beograd ima posebna svojinska ovlasé¢enja ("Sl. List grada
Beograda” br. 63/2016. godine) kojom se precizira da se pravo upravlajnja poslovnim
prostorom (Sto je do tada bila osnovna delatnost ovo preduzeéa) prenosi na grad Beograd,
odnosno organizacionu jedinicu Gradske uprave grada Beograda, nadleznu za obavljanje
poslova upravljanja i davanja u zakup poslovnih zgrada i poslovnog prostora i to najkasnije
do 01.12.2016. godine.

Od 01. decembra 2016. godine Javno preduzece je nastavilo da radi ali ne kao budZetski
korisnik (01.12.2016. godine preneto je pravo upravljanja svim poslovnim prostorima na
Grad, sproveden prestanak statusa budZetskog korisnika i ugaseni svi budzetski racuni JP),
sa izmenjenom osnovnom delatnoscu i to:

- upravljanje i odrZavanje grobalja i pijaca i vodenje poslovnih knjiga, tj. evidentiranjem
svih poslovnih promena prema Zakonu o ralunovodstvu za privredna drustva.

Iz navedenih razloga, Javno preduzece je za 2016. godinu sacinilo dva finansijska izvestaja i
to:

- za prvih jedanaest meseci (kada je poslovalo kao budZetski korisnik i vodilo knjigovodstvo
po budzetskom sistemu) — koji se predaje Upravi za trezor i

- a drugi obracun, samo za decembar 2016. godine, koji se predaje Agenciji za privredne
registre.

Skupstina gradske opsine Cukarica, na 5. sednici odrzanoj 28. novembra 2016. godine, na
osnovu Clana 5. stav 3, clan 6. i Clana 79. Zakona o javnim preduzec¢ima (“Sl. glasnik RS”
br. 15/2016) i cClana 24. Statuta gradske opstine Cukarica ("Sl. list grada Beograda” br.
61/2014) donela je Odluku o promeni osnivackog akta JP “Poslovni prostor opstine
Cukarica”, koje je upisano u registar Privrednog suda u Beogradu, ReSenjem broj Fi-
11454/90 od 15.10.1990. godine i u registar Agencije za privredne registre, Resenjem broj
BD 7243/2005 od 01.04.2005. godine.

PreteZna delatnost Javno Preduzele “Poslovni centar Cukarica” Beograd, je 9603 -
pogrebne i srodne delatnosti.

Napomene na stranama 8. do 22. Cine integralni deo ovih finansijskih izvestaja. 8
Misljenje ovias¢enog revizora - strana 1-2.



JP “Poslovni centar Cukarica”, Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za 2021.godinu  Iznosi su iskazani u RSD 000

Osniva¢ Javnog Preduzeéa “Poslovni centar Cukarica” je Gradska opstina Cukarica (udeo
100%).

Osnovni kapital Javnog Preduzecéa “Poslovni centar Cukarica” Beograd iznosi:

e Upisani novclani kapital:

- 3.000,00 RSD (12.10.1990. godine),
- 13.467.000,00 RSD .

e Uplaéeni novcéani kapital:
- 3.000,00 RSD (12.10.1990. godine).

Organi Javnog Preduzeda “Poslovni centar Cukarica” Beograd su:
- Nadzorni odbor i
- Direktor.

Clanovi nadzornog odbora su:
- Predrag Jeremié, Predsednik;
- Maja Arsovié, ¢lan i
- Novak Maksimovic, ¢lan.

Vrsilac duZnosti direktora Javnog Preduzeéa “Poslovni centar Cukarica” Beograd je gospoda
Mirjana Andri¢, iz Beograda, JMBG 1506959815040.

Na osnovu Clana 57. Zakona o javnim preduzecima ("Sl. glasnik RS” br. 15/2016) a u vezi
sa Zakonom o privrednim drustvima v( "Sl. glasnik RS” br. 36/11, 99/11 i 83/14) Nadzorni
odbor JP "“Poslovni prostor opstine Cukarica”, na sednici odrZanoj 15. septembra 2016.
godine, doneo je Statut JP “"Poslovni prostor opstine Cukarica”.

ResSenjem Agencije za privredne registre u Beogradu, broj BD 95956/2016, od 02.12.2016.
godine izvrsen je upis promene podataka i to:

1. Promena poslovnog imena i to: brise se "Poslovni prostor opstine Cukarica” a upisuje se
Javno Preduzece "“Poslovni centar Cukarica” Beograd”;

2. Promena preteZne delatnosti: brise se 6820- Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmjenih
nekretnina i upravljanje njima, a upisuje se 9603 - pogrebne i srodne delatnosti i

3. Upisuje se datum osnivanja odnosno osnivacki akt od 28.11.2016. godine.

Javno Preduzecée “Poslovni centar Cukarica” Beograd, je saglasno kriterijumima iz Zakona o
racunovodstvu razvrstano u mala pravna lica.

Poreski identifikacioni broj Javno Preduzeée “Poslovni centar Cukarica” Beograd, je
101020276.

Mati¢ni broj Javno Preduzecée “Poslovni centar Cukarica” Beograd je 07510233.

JP “Poslovni centar Cukarica” je na dan 31.12.2021. godine imalo 13 zaposlenih radnika
(na dan 31.12.2020. godine 13 zaposlenih).

JP “Poslovni centar Cukarica” svoje poslovanje obavlja preko tekuéih racuna kod sledeéih
banaka:

Naziv poslovne banke Broj tekuéeg racuna
Komercijalna banka A.D. Beograd 205-258484-54
Direktna banka ad 150-1863403-39
Uprava za trezor 840-1041743-45
Postanska Stedionica 200-3099660101004-50
Napomene na stranama 8. do 22. Cine integralni deo ovih finansijskih izvestaja. 9
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2. OSNOVA ZA SASTAVLJANJE I PRIKAZIVANJE FINANSIJSKIH
IZVESTAJA, KONCEPT NASTAVKA POSLOVANJA I IZVESTAJNA VALUTA

2.1. Osnova za sastavljanje i prikazivanje finansijskih izvestaja

PriloZeni finansijski izvestaji predstavljaju finansijske izvesStaje koje je JP “Poslovni centar
Cukarica”, sastavilo u skladu sa Zakonom o racunovodstvu (“Sl. Glasnik” RS br. 73/2019 i
44/2021) koji zahteva da se finansijski izvesStaji sastavijaju u skladu sa Medunarodnim
Standardima Finansijskog Izvestavanja (MSFI za MSP) za male i srednje entitete.

JP “Poslovni centar Cukarica” je finansijske izvesStaje sastavilo u skladu sa zahtevima
Pravilnika o kontnom okviru i sadrzini racuna u kontnom okviru za privredna drustva,
zadruge i preduzetnike ("Sl. glasnik RS” 89/2020) i u formatu propisanom Pravilnikom o
sadrzini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i preduzetnike
("Sl. glasnik RS” 89/2020), koji odstupa od formata definisanog u MRS 1 (revidiran).

Prema odredbama ¢lana 21.Zakona o racunovodstvu (u daljem tekstu: "Zakon", objavljen u
"Sl. glasnik RS” br. 73/2019 i 44/2021), za priznavanje, vrednovanje, prezentaciju i
obelodanjivanje pozicija u finansijskim izvestajima, mala i srednja pravna lica primenjuju
profesionalnu regulative MSFI za MSP, ciji je prevod Ministar finansija utvrdio resenjem broj
401-00-3683/2018-16 ("Sl. glasnik RS” br.83/2018).

Finansijski izvestaji sastavljeni su, po svim materijalno znacajnim pitanjima, u skladu sa
Zakonom o racunovodstvu, podzakonskim propisima donetim na osnovu Zakona i internom
regulativom-opsStim aktima Preduzeca.

2.2. Uporedni podaci

Uporedne podatke Cine finansijski izvestaji koje je JP “Poslovni centar Cukarica” sacinilo sa
stanjem na dan 31. decembra 2020. godine.

Korekcije gresaka nastalih u ranijim periodima se vrSe korigovanjem uporednih podataka,
Sto je u skladu sa MRS 8 - Racunovodstvene politike, promene racunovodstvenih procena i
greske, koji zahteva da se sve korekcije materijalno znalajnih gresaka vrse putem korekcije
uporednih podataka u finanijskim izvestajima.

Reviziju finansijskih izvestaja JP “Poslovni centar Cukarica”, Beograd, za 2020. godinu
izvrsilo je preduzele za reviziju i ralunovodstvene usluge “Absolute Audit” d.o.o., iz
Beograda i izrazilo pozitivno misljenje.

2.3. Koncept nastavka poslovanja

Finansijski izvestaji su sastavljeni u skladu sa konceptom nastavka poslovanja koji
podrazumeva da ¢e JP “Poslovni centar Cukarica” nastaviti da posluje u doglednoj
buduénosti.

2.4. Izvestajna valuta

Finansijski izveStaji su iskazani u hiljadama dinara (RSD), odnosno u domicilnoj valuti
Republike Srbije.

a) Devizni kursevi valuta na dan 31 decembra iznose:

2021 2020 2019
1 EUR = 117,5821 RSD 117,5802 RSD 117,5928 RSD
1USD = 103,9262 RSD 95,6637 RSD 104,9186 RSD
1 CHF = 113,6388 RSD 108,4308 RSD 108,4004 RSD

(b) Transakcije i stanja

Transakcije u stranoj valuti se preracunavaju u funkcionalnu valutu primenom deviznih
kurseva vazeéih na dan transakcije. Pozitivne i negativne kursne razlike nastale iz izmirenja
takvih transakcija i iz preraCuna monetarnih sredstava i obaveza izraZenih u stranim
valutama na kraju godine, priznaju se u bilansu uspeha.

Napomene na stranama 8. do 22. ¢&ine integralni deo ovih finansijskih izvestaja. 10
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3. OSNOVNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE

Organ upravljanja Drustva JP “Poslovni centar Cukarica”, usvojilo je Pravilnik o
racunovodstvu i racunovodstvenim politikama, u skladu sa Medunarodnim standardima
finansijskog izvestavanja za male i srednje entitete i Zakonom o racunovodstvu, dana
21.11.2016. godine.

Osnovne racunovodstvene politike primenjene za sastavljanje ovih finansijskih izvesStaja
navedene su u daljem tekstu. Ove politike su konzistentno primenjene u uporednim
finansijskim izvesStajima.

3.1. NEMATERIJALNA ULAGANJA

Nematerijalna imovina se priznaje kao imovina ako, i samo ako su zadovoljeni sledeli
uslovi:

1) ako je verovatno da ¢e se buduce ekonomske koristi povezane sa tom imovinom prilivati
u pravno lice,

2) ako se nabavna vrednost/cena kostanja moZe pouzdano odmeriti,

3) ako imovina nije rezultat interno nastalih izdataka koji se odnose na nematerijalno
sredstvo.

Nematerijalna imovina se inicijalno priznaje po nabavnoj vrednosti. Nabavnu vrednost
nematerijalne imovine ¢ini:

- nabavna cena, ukljucujuéi uvozne carine i poreze po osnovu prometa koji se ne refundira,
nakon odbitka trgovinskih popusta i rabata; i

- svi direktno pripisivi troskovi pripreme imovine za namenjenu upotrebu.

Naknadno merenje nematerijalne imovine vrsi se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za
akumuliranu amortizaciju i sve akumulirane gubitke zbog umanjenja vrednosti.

Korisni vek trajanja nematerijalne imovine je 10 godina, osim za nematerijalnu imovinu
koja nastaje iz ugovornih ili drugih zakonskih prava kada korisni vek ne moze da bude duZzi
od perioda tih ugovornih ili drugih zakonskih prava ali mozZe da bude krali u zavisnosti od
procene rukovodstva u vezi sa periodom koriséenja te imovine.

Prilikom sprovodenja amortizacije primenjuje se proporcionalni metod amortizacije.
Propisana stopa za amortizaciju nematerijalne imovine Ciji je korisni vek 10 godina iznosi
10%. Nematerijalna imovina u pripremi ne podleze obracunu amortizacije.

3.2. INEKRETNINE, POSTROJENJA I OPREMA

Nekretnine, postrojenja i opremu Cine grupe sredstava slicne prirode i upotrebe u
poslovanju drustva, kao Sto su gradevinski objekti, postrojenja i oprema.

Drustvo iskazuje stavku na poziciji nekretnine, postojenja i oprema ukoliko ona ispunjavaju
sledele kriterijume:

e ocekuju se buduée ekonomske koristi povezane sa tim sredstvima,

e ocCekuje se da ¢e se koristiti duZe od jednog obracunskog perioda

e pojedinalna nabavna vrednost u momentu nabake je vela od jedne proseCne bruto
zarade po zaposlenom u Republici , prema poslednjem objavljenom podatku republickog
organaili

o odlukom strucnih lica.

U trenutku nabavke nekretnine, postrojenja i oprema se pocetno vrednuju po trosku
nabavke tj. po nabavnoj vrednosti.Nakon pocetnog priznavanja nekretnine, postrojenja i
oprema vrednuju se po modelu nabavne vrednosti umanjenoj za ukupnu kumuliranu
ispravku vrednosti po osnovu obracunate amortizacije.Osnovicu za amortizaciju ¢&ini
nabavna vrednost.

Obracun amortizacije pocinje od narednog meseca po isteku meseca u kojem je stavka
nekretnina, postrojenja i opreme stavijena u upotrebu, tj. postala raspolozZiva za upotrebu ,
dok se sa obraCunom amortizacije prestaje kada se stavka nekretnina,postrojenja i opreme
isknjizi kao i kada se reklasifikuje u stalno sredstvo namenjeno prodaji.

Napomene na stranama 8. do 22. &ine integralni deo ovih finansijskih izvestaja. 11
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Amortizacija nekretnina , postrojenja i opreme vrsi se za svako posebno sredstvo
primenom metode proporcionalnog otpisivanja s ciljem da se sredstva u potpunosti otpisu u
toku njihovog korisnog veka trajanja.

U 2021. godini primenjene su sledeé¢e amortizacione stope:

Korisni vek trajanja Stopa
(godina) amortizacije
Gradevinski objekti 40 do 77 2,5-1,3%
Proizvodna oprema 25 do 33,33 3-4%
Racunari 5 20%
Nematerijalna ulaganja 5 20%
Ostala osnovna sredstva 4 do 10 10-25%

Nekretnine postrojenja i oprema u pripremi ne podleZu amortizaciji.

3.3. DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI

Drustvo ima dugorocne plasmane po osnovu kredita datih fizickim licima.
3.4. ZALIHE

Zalihe materijala kao i alata i inventara procenjuju se po nabavnoj vrednosti. Nabavnu
vrednost Cine neto fakturna vrednost i zavisni troskovi nabavke. Pod zavisnim troskovima
nabavke podrazumevaju se svi direktni troskovi u postupku nabavke do uskladistenja koji
se mogu direktno pripisati sticanju zaliha (troSkovi prevoza, manipulativni troskovi, uvozne
dazbine i drugi porezi, osim onih koje Drustvo moZe da povrati od poreskih viasti, kao sto je
PDV koji se moze odbiti kao prethodni porez).

Popusti, rabati i druge slicne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju troskova nabavke.

Vrednost zaliha moZe postati nenadoknadiva ako su zalihe oSteéene, ako su postale
delimic¢no ili potpuno zastarele ili ako su im prodajne cene opale.

Materijal i drugi oblici zaliha koji se troSe u cilju proizvodnje, ne svode se ispod nabavne
vrednosti ako se oCekuje da ¢e proizvodi u cilju Cije proizvodnje se oni troSe biti prodati po
ceni koja Ce biti jednaka ili ve¢a u odnosu na njihovu nabavnu vrednost. U suprotnom
vradnost takvih zaliha se svodi na njihovu neto ostvarivu vrednost koja predstavlja trosak
zamene materijala.

Alat i inventar koji ne ispunjavaju uslove da budu priznati kao sredstva, smatraju se
zalihama i u trenutku davanja na koris¢enje, odnosno stavljanja u upotrebu terete troskove,
i u poslovnim knjigama Drustva evidentiraju se kao troskovi alata i inventara. TroSkovi
ostalog reZijskog materijala obuhvataju: materijal za odrzavanje higijene, kancelarijski
materijal, troskove HTZ opreme, materijal za odrzavanje kotlarnica, troskove vode u
sistemu.

3.5. POTRAZIVANJA PO OSNOVU PRODAJE

Potrazivanja po osnovu prodaje obuhvataju sva potrazivanja za isporucene usluge kao i
potraZivanja po osnovu prodate imovine. PotraZivanja se evidentiraju po fakturnoj
vrednosti. Potrazivanja od kupaca po osnovu prodaje priznaju se u trenutku obavljanja
transakcije prodaje.

Ispravka vrednosti potrazivanja vrsi se na osnovu kriterijuma odredenih racunovodstvenom
politikom (efekti napomena 14). Direktan otpis na teret rashoda vrsi se u sluCaju kada je
nemogucénost naplate potrazZivanja izvesna i dokumentovana i ako su potraZivanja bila
prethodno ukljuCena u prihode. Odluku o direktnom otpisu potraZivanja donosi Nadzorni
odbor.

Napomene na stranama 8. do 22. ¢&ine integralni deo ovih finansijskih izvestaja. 12
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3.6. OBAVEZE

Obaveze se priznaju na datum bilansa stanja kada je verovatno da ce odliv sredstava koja
sadrZe ekonomske koristi biti rezultat izmirenja sadasnje obaveze i da iznos po kome Ce
uslediti odliv sredstava pouzdano moze da se odmeri.

Finansijske obaveze se poletno odmeravaju u visini njihove nabavne cene. Nakon poletnog
priznavanja i odmeravanja sve finansijske obaveze, odmeravaju se u visini troskova
pribavijanja.

3.7. Gotovinski ekvivalenti i gotovina

Pod gotovinom i gotovinskim ekvivalentima iskazana su sredstva na dinarskim i deviznim
tekuéim racunima kod banaka i u blagajni.

3.8. Preracunavanje stranih sredstava plac¢anja i racunovodstveni tretman kursnih
razlika

Sva sredstva odnosno potraZivanja i obaveze u stranim sredstvima placanja preracunavaju
se u njihovu dinarsku protivvrednost po srednjem kursu na dan bilansa.Transakcije u
stranoj valuti su iskazane u dinarima po srednjem kursu vaZe¢em na dan transakcije.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale preracunavanjem potraZivanja i obaveza u
stranim sredstvima pla¢anja u njihovu dinarsku protivvrednost na dan bilansiranja iskazane
su u bilansu uspeha kao deo finansijskih prihoda i rashoda.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale po izvrsenim deviznim transakcijama u toku
godine iskazuju se u bilansu uspeha kao deo finansijskih prihoda i rashoda.

3.4. PRIHODI I RASHODI
Prihodi su prikazani po fakturnoj vrednosti umanjenoj za porez na dodatu vrednost.

Prihodi od prodaje evidentiraju se po isporuci usluge i ispostaviljanju fakture. Oni
predstavljaju fakturisane iznose za isporuenu uslugu umanjene za PDV i eventualna
naknadna odobrenja.

Prihodi se iskazuju u trenutku izvrSenja usluge i prelaska znaclajnih rizika vezanih za dati
proizvod sa prodavca na kupca, pod pretpostavkom da se iznos prihoda moze pouzdano
izmeriti.

Svi troskovi se priznaju u periodu u kome su i nastali u skladu sa nacelom nastanka
dogadaja.

Troskovi pozajmljivanja su kamate i drugi troskovi koji nastaju u vezi sa pozajmljivanjem
finansijskih sredstava.

4. POREZ NA DOBITAK

Porez na dobitak utvrduje se u skladu sa Zakonom o porezu na dobit. Drustvo samostalno
utvrduje porez na dobitak za tekuéu godinu, osim u izuzetnim sluCajevima kada poresku
obavezu i mesecCnu akontaciju utvrduje poreski organ.

Stopa poreza na dobit za 2021. godinu je 15% i placa se na oporezivi dobitak iskazan u
poreskom bilansu.

Osnovica poreza na dobitak iskazana u poreskom bilansu ukljuCuje dobitak iskazan u
bilansu uspeha korigovan u skladu sa Zakonom o porezu na dobit Republike Srbije.Ove
korekcije ukljuuju uglavnom korekcije za rashode koji ne umanjuju poresku osnovicu i
poveclanje za kapitalne dobitke.

Napomene na stranama 8. do 22. ¢ine integralni deo ovih finansijskih izvestaja. 13
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5. POREZ NA DODATU VREDNOST

Porez na dodatu vrednost je po svom ekonomskom ucinku porez na opstu potrosnju. To je
poseban oblik poreza koji se placa u svim fazama proizvodnog i prometnog ciklusa tako Sto
se u svakoj fazi oporezuje samo iznos dodate vrednosti koja je ostvarena u svakoj fazi
proizvodno-prometnog ciklusa.

Obaveze za porez na dodatu vrednost obuhvataju obaveze nastale po osnovu obradunatog
poreza na dodatu vrednost i to po osnovu obaveza za porez na dodatu vrednost po izdatim
fakturama, primljenim avansima, po osnovu sopstvene potrosSnje i po drugim obavezama,
po opstoj stopi (20%) i po posebnoj stopi (10%), i obaveze po osnovu razlike obracunatog
poreza na dodatu vrednost i prethodnog poreza.

6. NAKNADNO USTANOVLIENE GRESKE

Racunovodstveni tretman gresaka propisan je MRS 8 - Ralunovodstvene politike, promene
racunovodstvenih procena i greske.

Koncept greSke iz prethodnog perioda u smislu MRS 8, odnosi se samo na materijalno
znaclajne greske. Prema MRS 8, materijalnost neke greske nije utvrdena ni u apsolutnom ni
u relativnom smislu, vec¢ rukovodstvo svakog pojedinacnog drustva treba da proceni kada je
greska materijalno znacajna.

Drustvo ima na raspologanju dve mogucnosti, da:

e racunovodstvenom politikom definiSe gresku u apsolutnom ili relativnom smislu; ili
e u svakom konkretnom slucaju procenjuje da li je greska materijalno znacajna.

Ukoliko je greSka iz prethodnog perioda uticala na pozicije bilansa uspeha, za iznos ispravke
greske vrsi se korecija poletnog stanja nerasporedene dobiti ili gubitka iz ranijih godina.

Napomene na stranama 8. do 22. &ine integralni deo ovih finansijskih izvestaja. 14
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I BILANS STANJA

5 STALNA IMOVINA

JP “Poslovni centar Cukarica” je sa stanjem na dan 31.12.2021. godine iskazalo Stalnu
imovinu u iznosu od RSD 175.826 hiljada a kako je dato u pregledu koji sledi:

2021 2020
Nekretnine, postrojenja i oprema 175.621 179.661
Dugorocni finansijski plasmania 205 205
Ukupno 175.826 170.866

6. OSNOVNA SREDSTVA

Bruto promene na nekretninama i opremi u 2021. godini date su u pregledu koji sledi:

Zemljiste i grad. Oprema Ukupno Nemat.
objekti ulaganja

Nabavna vrednost:
Stanje 01.01.2021. 215.031 29.218 244.249 534
Povecanje 7.638 1.341 8.979 -
(Smanjenje) 228 834 1.062 -
Stanje 31.12.2021. 222.441 29.725 252,166 534
Ispravka vrednosti:
Stanje 01.01.2021. (49.170) (24.418) (73.588) (534)
Amortizacija (3.268) (718) (3.986) -
Smanjenje 228 801 1.029 -
Stanje 31.12.2021. (52.210) (24.335) (76.545) (534)
Sadasnja vr. 31.12.21. 170.231 5.390 175.621 -
Sadasnja vr. 31.12.20. 170.661 4.801 170.661 -

Ukupna amortizacija za 2021. godinu iznosi RSD 3.986 hiljada. Kod obracuna amortizacije
koris¢en je proporcionalni metod (Napomena 3.2. ovog Izvestaja).

Obracun amortizacije za poreske svrhe, tj. za poreski bilans vrsi se u skladu sa odredbama
Zakona o porezu na dobit pravnih lica ("Sl.glasnik RS", broj 25/01....142/14) i Pravilnikom
o razvrstavanju stalnih sredstava po grupama i nacinu utvrdivanja amortizacije za poreske
svrhe ("Sl. glasnik RS" broj 116/04 i 99/10 i 93/2019).

JP “Poslovni centar Cukarica” Jje_obracunalo amortizaciju za poreske svrhe od RSD 2.821
hiljada. JP “Poslovni centar Cukarica” nema osnovnih sredstava uzetih u lizing i
nepokretnosti nemaju tereta.

7. DUGOROCNI FINANSIJSKI PLASMANI
Dugorocni finansijski plasmani na dan 31.12.2021. godine iznose RSD 205 hiljada i ¢ine ih:

2021 2020
Dati krediti fizickim licima 205 205
Ukupno 205 205

(Veza Napomena 15. ovog Izvestaja).
8. ODLOZENI PORESKI EFEKTI

JP "Poslovni centar Cukarica” je obracunalo odloZene poreske prihode perioda za 2021. godinu
u iznosu od RSD 254 hiljada. (Veza Napomena 30. Ovog IzveStaja)., odnosno OdloZena
poreska sredstva iznose RSD 473 hiljada.
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9. ZALIHE

Zalihe sacinjavaju:

2021 % 2020 %
Plaéeni avansi - - 106 100
Ukupno - - 106 100

UcesSce zaliha u ukupnim obrtnim sredstvima iznosi 0,00%.
A. OBRTNA IMOVINA
10. POTRAZIVANJA PO OSNOVU PRODAJE

Potrazivanja po osnovu prodaje sa stanjem na dan 31.12.2021. godine u iznosu od RSD

18.449 hiljada, a kako je dato u tabeli koja sledi:

2021 2020
1. Kupci u zermlji 18.694 18.276
2. Ispravka vrednosti kupaca u zermlji (245) (246)
Ukupno 18.449 18.030
10.1. Potrazivanja od kupaca u zemlji:

Naziv duzZnika 2021

Kupci —zakup JP poslovnog prostora 76

Kupci - refundacije 454

Kupci - lokali Gorica 1.263

Kupci - lokali Umka 302

Kupci - tezge Cukari¢ka padina 8

Kupci - tezge Sremdcica-centar 788

Kupci - groblje Petrovac 1.886

Kupci - groblje Ostruznica 1.905

Kupci - groblje Aluge 1.980

Kupci - groblje Tarais 1.169

Kupci - groblje Sremcica 2.444

Kupci - groblje Velika Mostanica 1.657

Kupci - groblje Moracko Brdo 78

Kupci - groblje Rucka 460

Kupci - groblje Peéani 350

Kupci - groblje Rusanj (staro) 330

Kupci - groblje Rusanj (novo) 854

Kupci - groblje Zarkovo) 1.964

Telenor-antenski nosac 40

Kupci - tezge Trgovacka 22

Kupci - zatvorene tezge (Gorica) 385

Kupci -ostalo 311

Kupci-zakup tezgi Ostruznica 12

Kupci-zakup tezgi Makis 5

Sporne uplate (49)

Ukupno 18.694

11. OSTALA POTRAZIVANJA

Ostala potraZivanja sa stanjem na dan 31.12.2021. godine iznose RSD 43 hiljada, a prema

analitickim evidencijama Cine:

Naziv duZnika 2021 2020
Potrazivanje za isplacenu nakn.za porodiljsko bol.(2020); 33 21
Potrazivanje za akontaciono viSe plaéen porez na dobit (2021)
Potrazivanja za PDV po opStoj stopi 10 17
Ukupno 43 38

Napomene na stranama 8. do 22. Cine integralni deo ovih finansijskih izvestaja.
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12. GOTOVINSKI EKVIVALENTI I GOTOVINA

Gotovinski ekvivalent i gotovina dati su u pregledu koji sledi:

2021 2020
Poslovni racuni 7.641 8.821
Blagajna benzinskih bonova - 5
Ukupno 7.641 8.826

Sredstva na racunima poslovnih banaka su potvrdena izvodima sa tekuéih raluna |
dinarskih i deviznih, salinjenim na dan 31.12.2021. godine.

13. VANBILANSNA AKTIVA I PASIVA

JP “Poslovni centar Cukarica” je na dan 31.12.2021. godine u vanbilansnim evidencijama
iskazalo sledeca stanja:

2021 2020
Vanbilansna aktiva-blanko solo menice 1.426 287
Vanbilansna pasiva 1.426 287

Vanbilansna evidencija se odnosi na date garancije i menice, koje su po ugovorima.
B. PASIVA
14. KAPITAL

Osnovni kapital JP “Poslovni centar Cukarica” se sastoji od drzavnog kapitala.

Pregled stanja i promena na kapitalu u toku 2021. godine dat je u pregledu koji sledi:

Osnovni Nerasporedeni

Kapital Dobitak Ukupno
Stanje 01.01.2020. 173.769 3.055 176.824
Povecanja u tekucoj godini - 3.827 3.827
(Smanjnje) u tekudoj godini - - -
Stanje 31.12.2020. 173.769 6.882 180.651
Stanje 01.01.2021. 173.769 6.882 180.651
Povelanja u tekudoj godini - 3.381 3.381
(Smanjnje) u tekudoj godini - - -
Stanje 31.12.2021. 173.769 10.263 184.032

(Veza: Napomena 27. ovog Izvestaja).
(a) Osnovni kapital

Registrovani iznos osnovnog drZzavnog kapitala Drustva kod Agencije za privredne registre
iznosi 13.470.000,00 RSD (veza: Napomena broj 1), a u poslovnim knjigama iznosi
173.768.657,01 RSD.

Drustvo nema usaglasenu vrednost kapitala koja je iskazana u poslovnim knjigama sa
vrednoScéu iskazanom kod Agencije za privredne registre, Beograd.

Povecanje osnovnog kapitala u iznosu od 1.686.693,00 RSD izvrseno je po Odluci Skupstine
gradske opstine Cukarica, donetoj na 24. Sednici odrzanoj 27.06.2019. godine, na osnovu
Clana 10. Zakona o javnim preduzeéima ("Sl. glasnik RS” br. 15/2016), kao novi ulog
osnivaca.

(b) Nerasporedeni dobitak
Finansijski rezultat - Neto dobitak tekuceg perioda iznosi RSD 3.381 hiljada.

Napomene na stranama 8. do 22. &ine integralni deo ovih finansijskih izvestaja. 17
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15. DUGOROCNA REZERVISANJA I DUGOROCNE OBAVEZE

Dugorocne obaveze u iznosu od RSD 205 hiljada odnose se na: obaveze po dugoro¢nom
kreditu koji je odobrila GO Cukarica radniku zaposlenom u JP “Poslovni centar opstine
Cukarica”. (Veza Napomena 7. ovog Izvestaja).

16. KRATKOROCNE OBAVEZE

JP “Poslovni centar Cukarica” je sa stanjem na dan 31.12.2021. godine iskazalo kratkoro¢ne
obaveze u iznosu od RSD 18.195 hiljada, kako je dato u pregledu koji sledi:

Kratkorocne obaveze 2021 2020
1. Obaveze iz poslovanja 10.820 9.474
- Dobavljaci u zemlji 3.190 1.397
- Ostale obaveze iz poslovanja 7.630 8.077
2. Ostale kratkorocne obaveze 1.943 2.249
3. Obaveze po osnovu PDV 77 694
4. Kratkorocna PVR 5.432 5.505
Ukupno (1 do 4) 18.195 17.228

16.1. Obaveze iz poslovanja

JP “Poslovni centar Cukarica” je na dan 31.12.2021. godine iskazalo obaveze iz poslovanja u
iznosu od RSD 10.820 hiljada, kako je dato u pregledu koji sledi:

Obaveze iz poslovanja: 2021 2020
Dobavljali u zemlji 3.190 1.397
Ostale obaveze iz poslovanja 7.630 8.077
Ukupno 10.820 9.474

16.1.1. Obaveze prema dobavljalima u zemlji date su u pregledu koji sledi:

Naziv poverilaca 2021
Krstonijevi¢ doo 1.847
Miki Haus 719
Secop guard 456
Ecorent 104
JKP Gradska Cistoéa 141
JKP Beogradski vodovod i kanalizacija 10
Telekom Srbija 35
Ostali 197
Anomali¢a dugovna salda (319)
Ukupno 3.190

16.1.2. Ostale obaveze iz poslovanja

Ostale obaveze iz poslovanja se sastoje iz obaveza prema budZetu u iznosu od RSD 7.630
hiljada, date su u pregledu koji sledi:

Obaveze prema budzZetu-Osnov: 2021 2020
1. Fakturisani nenaplaceni zakup pijacnih tezgi 469 469
2. Fakturisano nenaplaceno odrZavanje grobalja 6.285 6.653
3. Fakturisane nenaplacene zajednicke troskove lok. Gorica 348 427
4. Fakturisani nenaplacéeni pij.prostor lok. Umka 100 100
5. Fakturisani nenaplaceni zakup zatvorenih tezgi 109 109
6. Fakturisane nenaplacene refundacije 5 313 313
7. Fakturisani nenaplaceni zakup objekat GO Cukarica 6 6
Ukupno (1 do 7) 7.630 8.077

Obzirom da je osniva¢ JP “Poslovni centar Cukarica” Gradska opstina Cukarica, i da je na
dan 30.09.2017. godine preuzela nenapladena potraZivanja nastala do 30.11.2016. godine
za zakup poslovnih prostora (analiticki racuni obaveza prema budZetu 439900/1 i
439900/100), ¢ime su ista isknjizena iz evidencija Glavne knjige JP, saldo na analitickom
racunu 439900/100 se odnosi na deo isknjiZzenih potraZivanja koji je naplacen u periodu od
01.07.21. do 31.12.2021. godine preko poslovnog racuna JP “Poslovni centar Cukarica” i
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koji ce biti prenet u budZet GO Cukarica, nakon sravnjenja evidencija JP i BudZeta GO
Cukarica.

16.2. Ostale kratkorocne obaveze

JP “Poslovni centar Cukarica” je na dan 31.12.2021. godine iskazalo ostale kratkorocne
obaveze u iznosu od RSD 1.943 hiljada, kako je dato u pregledu koji sledi:

2021 2020
Ostale kratk.obaveze (po osnovu zarada i naknada zarada) 1.866 1.555
Obaveze po osnovu PDV 77 694
Ukupno 1.943 2.249

Obaveze po osnovu zarada i naknada odnose se na zarade za mesec decembar 2021.
godine i iste su isplacene 04. Januara 2022. godine.

16.3. Kratkorocna Pasivna vremenska razgranicenja

JP “Poslovni centar Cukarica” je na dan 31.12.2021. godine iskazalo Kratkorocna Pasivna
vremenska razgranic¢enja u iznosu od RSD 5.432 hiljada, i to:

2021 2020
Primljene subvencije iz budZeta za investicije u osn.sredstva 5.432 5.505
Ukupno 5.432 5.505

17. USAGLASAVANJE POTRAZIVANJA I OBAVEZA

U skladu sa ¢l. 22. Zakona o racunovodstvu drustvo je izvrSilo usaglasavanje potrazivanja i
obaveza sa duZnicima i poveriocima sa stanjem na dan 30.09.2021. godine.

Stanje neusaglasenih potrazivanja i obaveza na gore navedeni datum je sledece:

NEUSAGLASENA POTRAZIVANJA 2021.
Ukupan iznos neusaglasenih potraZivanja 178
Ukupan iznos potraZivanja 26.606
% iznosa neusaglasenih u ukupnom iznosu 0.67%
potraZivanja r9070
NEUSAGLASENE OBAVEZE

Ukupan iznos neusaglasenih obaveza 0
Ukupan iznos obaveza 18.400
% iznosa neusaglasenih u ukupnom iznosu obaveza 0
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BILANS USPEHA
18. POSLOVNI PRIHODI

Vrsta prihoda 2021 2020
1. Prihodi od prodaje robe: - -
2. Prihodi od prodaje proizvoda i usluga: 41.127 40.522
- Prihodi od prodaje proizvoda i usluga na domacem trzistu 41.127 40.522
3. Ostali poslovni prihodi 87 73
Ukupno (1 do 3) 41.214 40.595

Poslovni prihodi su prihodi od poslovnih aktivnosti i u toku 2021. godine ostvareni su u
ukupnom iznosu od 41.214.348,48 RSD, odnosno 98,32% od planiranih 41.920.000,00
RSD, sto je prilicno zadovoljavajuéi rezultat ako se uzmu u obzir specificnosti poslovanja u
toku 2021. godine u uslovima poremecaja na trZistu izazvanih pandemijom virusa Covid-19.
Cist prihod od registrovane delatnosti iznosi 41.126.858,63 dinara sto je 98,38% planiranih
41.805.000,00 dinara, dok se ostatak realizacije poslovnih prihoda u iznosu od 73.141,07
dinara odnosi na srazmerni deo odloZenih prihoda od subvencija iz budZeta dobijenih u
periodu od 2017. do 2019. godine. BudZetskim subvencijama iz navedenog perioda

izgradena su osnovna sredstva za obavljanje delatnosti (opsezi i grobnice).

19. POSLOVNI RASHODI

Vrsta rashoda 2021 2020
1.Troskovi materijala, goriva i energije (1.892) (3.356)
2. Troskovi zarada naknada i ostali li¢ni rashodi (22.085) (21.235)
- troskovi zarada i naknada zarada (15.734) (15.366)
- troskovi poreza i doprinosa na zarade i naknade zarada (2.612) (2.559)
- ostali licni rashodi (3.739) (3.310)
3. Troskovi amortizacije (3.986) (4.154)
4.Troskovi proizvodnih usluga (7.349) (6.605)
5. Nematerijalni troskovi (2.202) (1.371)
Ukupno (1 do 5) (37.514) (36.721)

U strukturi poslovnih rashoda, troskovi materijala, goriva i energije ulestvuju sa 5,05%,
bruto zarada i drugih primanja sa 58,88%, troskovi proizvodnih usluga sa 19,59%, troSkovi

amortizacije sa 10,63% i nematerijalni trosSkovi ucCestvuju sa 5,87%.

20. POSLOVNI REZULTAT

2021 2020

I. POSLOVNI PRIHODI 41.214 40.595

II. (POSLOVNI RASHODI) (37.514) (36.721)

Ukupno (I-1II) 3.700 3.874

21. FINANSIJSKI PRIHODI

2021 2020
Prihodi od kamata 14 4
Ukupno 14 4

Prihodi od kamata obuhvataju, pre svega, zatezne kamate obralunate korisnicima zbog

kasnjenja u placanju.

22. FINANSIJSKI RASHODI

2021 2020
Rashodi od kamata (1) (1.784)
Ukupno (1) (1.784)
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23. FINANSIJSKI REZULTAT

2021 2020
I. FINANSIJSKI PRIHODI 14 4
II. (FINANSIJSKI RASHOD) (1) (1.784))
Ukupno (I-II) 13 (1.780)

24. PRIHODI/(RASHODI) OD USKLADIVANJA VREDNOSTI OSTALE IMOVINE KOJA
SE ISKAZUJE PO FER VREDNOSTI KROZ BILANS USPEHA

Prihodi od uskladivanja vrednosti ostale imovine koja se iskazuje kroz bilans uspeha iznose
RSD 2 hiljada a odnose se na napla¢ena potraZivanja za koje je data ispravka na teret
rashoda u predhodnom periodu.

25. OSTALI PRIHODI

2021 2020

Prihodi od prodaje materijala - 15

Prihodi od smanjenja obaveza - 1.978

Ostali nepomenuti prihodi (refundacije i sl.) 202 287

Ukupno 202 2.280

26. OSTALI RASHODI

2021 2020

Ostali nepomenuti rashodi —gubici od prodaja opreme 33 -

Ukupno 33 -
27. REZULTAT POSLOVANJA- DOBITAK/GUBITAK

2021 2020

1. UKUPNI PRIHODI 41.432 42.975

2. (UKUPNI RASHODI) (37.548) (38.505)

Ukupno (1 - 2) 3.884 4.470

27. DOBITAK

Dobitak je iskazan, kao zbir dobitaka i gubitaka podbilansa u bilansu uspeha i to:

2021 2020
1. Dobitak iz redovnog poslovanja 3.884 4.470
2. (Gubitak iz redovnog poslovanja) - -
3. Dobitak pre oporezivanja 4.470 4.470
4. Porez na dobitak
- Poreski rashod perioda 757 861
- Odlozeni poreski prihod/(rashod) perioda 254 218
5. Neto dobitak 3.381 3.827
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28. OSTALA PITANJA
28.1. Sudski sporovi

Prema izjavi rukovodstva JP “Poslovni centar Cv‘ukarica”, na dan 31.12.2021. godine JP
"Poslovni centar Cukarica” je bio subjekt u 23 parni¢na i 129 izvrsnih postupaka. Vedéina tih
sporova se odnosi na naplatu potraZivanja zbog neplacenih zakupnina za poslovne prostore
kojima je Javno preduzeée upravijalo do 30.11.2016. godine.

28.2. Potencijalne obaveze

JP “Poslovni centar Cukarica”, nije imalo u 2021. godini potencijalne finansijske obaveze u
vezi sa bankarskim i drugim garancijama, kao ni po drugim osnovama.

39. Eksterne kontrole

Prema izjavi rukovodstva JP “Poslovni centar Cukarica”, u 2021. godini nisu vréene kontrole
od strane drzavnih organa.

30. DOGADAJI NAKON BILANSA STANJA

Nije bilo znacajnih dogadaja izmedu dana godisSnjeg racuna i datuma sastavijanja
finansijskih izvestaja za 2021. godinu.
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